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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic =
S: /2025/QD-UBND Da Néng, ngay  thdng  ndm 2025%
DU THAO
QUYET DINH |

Ve viéc ban hanh quy dinh cac ycu t6 anh hudng dén gia dat trong
viée xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Pa Ning |

i

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG |

Céin cir Ludit Té chite Chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 20] 8
Can cu Ludt sua doz bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chite Chinh phii va Ludt

T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 22 thdng 11 ndm 2019; -

|
Cén cu Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thing 6 nim
2015; Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt ban hanh vin ban quy pham
phap ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020, |

Céin cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 va Ludt
S0 43/2024/QH]5 ngay 29 théng 6 nim 2024 vé svra doi, bé sung mét sé dleu cua
Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH]15;

Cén cu Nghz dinh 56 71/2024/NB-CP ngay 27 théng 6 ndim 2024 cua Chmh
phil quy dinh vé gid dat; -

Theo dé nghi ciia S¢ ‘Tc‘zi nguyén va Moi truong tai To"z‘rinh 56 i ’/TTr~
STNMT ngay / /2025 vé viéc ban hanh quy dinh cdc yéu to anh huong dén gid
dat trong viéc xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phd Pa Néng va két qua
biéu quyer ciia cdc thanh vién UBND thanh phé tai cude hop UBND thanh phé
vao ngay  thang nam 2025.

QUYLET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé mot sb yétj t6 anh
hucmg dén gia dat trong viéc xac dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh pho Da
Néng. '

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy  thang nam 2025

Pidu 3. Cha tich Hoi déng tham dinh gia dét cu thé thanh pho cac SO' Tai
chinh, Xay dung, Tu phép, Cong lhuorng,, Nong nghi¢p va Phat trién nong thon,
K& hoach va Pau tu, Vin héa va Thé thao, Du lich; Cuc truéng Cuc T hue thanh
phé; Cuc Théng ké thanh phd; Chu tich Hoi ddng tham dinh gia dat cu the cac
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quan huyén; Chti tich UBND céc quén, huyén; thi trudéng cic co quan, don vi,
ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vian phone Chinh phu: 5

- Cac B6: TN&MT. TC. XD, TP; CHU TICH
-TTTU. TT HDND TP:

- Cuc Kiém tra vin ban OPPL - Bé Tu phép;

- Chi tich va cdc Pho Chu tich UBND Tho:

- Chéanh va céc Phé Chanh Van phong UBND Tp;

- Cuc Thué thanh phé:

- Cuc Théng ké thanh phé:

- Céc S&. Ban. Neanh. hoi. doan thé ciia Tp;

- UBND cac aquén. huvén. xa. phugng;

- Cdng Thong tin dién tir thanh phé;
- L‘uu VT, KT(120).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

(Du thao) _

QUY PINH - |
Vé cac yéu td 4nh hudng dén gia dit trong viéc xac dinh gia dat cu the
trén dia ban thanh phd Pa Ning
(Kém theo Quyét dinh s6 ~ /2025/0D-UBND ngay ~/ /2025 ciia z’fgy
ban nhén dén thanh phé Da Nang) |

|

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé mot sd n6i dung duoc giao thuoc thim
quyén ctia UBND thanh phb Pa Ning vé gia dét theo quy dinh tai khoan 3 Bieu

8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh| Ve gia
dét (sau day goi tit 1a Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP).

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan c6 chirc ndng quan ly nha nudc dat dai; co quan, ngu’orl co
thAm quyén x4c dinh, thAm dinh, quyét dinh gi4 dat cu thé.

2 T chuic tu van xé4c dinh gid dit, c4 nhan hanh nghé tu vén xéc dmh gia
dat. i

3. Céc t6 chirc, ca nhéan khac ¢6 lién quan. ‘.

Diéu 3. Cac yéu tb anh huéng dén gia dit, muc do chénh le:ch't(’)l da
ciia tirng yéu t6 anh huwéng den gia dat, cach thirc diéu chinh dbi von tung
mirc do chénh Iéch cuia tung yéu t6 anh hwéng dén gia dat theo quy dmh tai
khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Cac yéu t6 4nh hwong dén gia dit doi v01 dit phi nong nghlep
a) Vi tri, dia diém cta thira dat, khu dat

Thuc hién didu chinh yéu té vi tri, dia diém cta thira dat, khu dat theo gia
dat quy dinh tai Bang gia dat.

Truong hop tai thoi dlem can dinh gi4 dit ma cac thira dat, khu dat can
dinh gia hogc thira dat, khu dt so sanh chua co gia dat quy dinh tai Bang gla dat
thi té chirc thuc hién dinh gia dat ap dung gia dét cac duong c6 cling maﬁ cét, vi
trf trong cting khu vuc dé dé xuit. |

Trudng hop cac thira d4t, khu dat ma thoi diém dinh gia dit theo Luat Pit
dai 2013 c6 quy dinh hé sb diéu chinh gia dét thi viéc diéu ¢hinh yéu to vi tri,
dia dlem ctia thira dat, khu dét can ¢l theo gia dét quy dinh tai Bang gia dat va
He s6 diéu chinh gia dét. |

(Viée thuc hién diéu chinh yeu t6 vi tri, dia diém ciia thira dat, khu dat
theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat da bao gém viée diéu chinh cdc yeu 16 do
rong dwong va logi duong) _ |
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: b) Piéu kién vé giao théng (S6 mat tidn tiép giap)

Thuc hién diéu chinh yéu t6 sb mit tién tiép giap dé ude tinh gia dat cla
thua dAt, khu dt theo quy dinh tai Bang gia dat.

¢) Dién tich, kich thudc, hinh thé ctia thira dit, khu dét

- Muic d6 chénh léch téi da khi didu chinh yéu té dién tich (quy md) cia
thua dat khu dat 1a 20%.

; ‘- Murc do chénh léch t6i da khi diéu chinh yéu td do rong mat tién cua
thua dét, khu dat 1a 10%.

‘ - Mitic dd diéu chinh theo yéu to chidu séu va che khuét cua thira dit, khu
dat Thuec hién diéu chinh theo quy dinh tai Bang g1a dét.

- Muc do chénh léch t6i da khi didu chinh yéu t6 hinh thé thira dat (hinh
vuong, hinh chit nhat, hinh binh hanh, hinh thang, hinh tam gidc, hinh chir L,
hinh khéng dinh hinh, tdp héu, no hau...) 1a 20%.

i d) Cac yéu 6 lién quan dén quy hoach xay dung gom: Hé s6 sur dung dat
mat do xay dung, gioi han vé chiéu cao cong trinh x4y dung, gidi han s6 tdng
ham dugc xdy dung theo quy hoach chi tiét xay dung da dugc co quan nha nuée
co ‘tham quyen phé duyét (néu co) '

; - He s6 str dung dét:

"+ Dbi v6i cac thira dét, khu dét c6 hé 56 sir dung d4t > 7 14n, néu hé sd st
dung d4t chénh léch 1 lan thi ‘muc do chénh 1éch gia dat t6i da 12 3%. Muc do
chénh 1&ch gia- dat theo hé sb sb s dung dAt xac dinh theo quy tic tam suét
thuén: Néu hé sb str dung dét chénh lé&ch n 1an thi mtc do chénh léch gia dat (%)
la (n 14n x 3%): 1 lan.

i <k D01 v6i cac thira dat, khu dit 13 TSDG/TSSS co6 he sb st dung dat <7
14n thi t& chirc thuc hién dinh gia dat dé xudt mic do chénh léch trong bao cao
thuyet minh xay dung phuong 4n gia d4t d6i véi timg du 4n cu thé dé Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

- Mt do xay dung: muc do chénh lgch t6i da 10%.
@) Diéu kién vé cAp thoat nuéc, cap dién

i - Khu vuc cd tinh trang ngap tng cuc bd khi mua 1én, nguy co sat 1ot muc
d chénh léch 161 da 13 10%;

| - Khu vuc c6 he thong dién ng?lm so voi khu vuc c6 hé théng dién ndi:
muc dd chénh Iéch t6i da 1a 10%.

e) Hién trang moi trudng, an ninh: muc dd chénh 1éch tdi da 1a 10%.

| g) Thoi han st dung dét: mtc do chénh léch cta yéu t6 nay diéu chinh

theo! 'ty 1€ s6 nam sir dung dat con lai cta thia dat can dinh gia va thira dat so
sanh (khéng phai dét ).

i
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- Pbi v6i dét phi nong nghi¢p khong phai la dét & ma c6 thoi han st dung
lau dai thi T6 chire tu van x4c dinh gia dat dé xuét cu thé trong Béo cdo thuyet
minh xéy dung phuong an gia d4t dé trinh Hoi dong thAm dinh gia dit xem xét,
quyét dinh. \

h) Céc yéu té khac anh huéng dén gia dit pht hop véi thuc te ‘truyen
thdng van hoa, phong tuc tdp quén cta dia phuong i

- Céc thira dat, khu dét c6 duong dam thing vao mit tién thira dat khu
dat: mirc d6 chénh léch t6i da 1 10%. |

- Céc thira dit, khu dat gin m1eu dén, nghia trang, nghla dia, bai rac khu
xtr 1y chét thai: mitc d6 chénh 1éch téi da 1a 10%. |

- Céc thira dat, khu dét ¢ tdm nhin huéng coéng vién: mic do chenh 1éch
t5i da 12 10%. ;

- Céc 16 dat c6 tam nhin hudng séng, hudng bién: muc dg chénh lech tbi
da la 50%.

- Céc yéu 6 khac (néu cé): mirc dd chénh lach téi da 13 10%. |
2. Cac yéu t6 anh hwéng dén gia dat doi voi dat nong nghiép |
a) Ning sudt cdy trong, vét nudi: mic dd chénh léch téi da 12 25%. J

b) Vi tri, dic diém thira dit, khu dat (khoang cach gén nhit dén n0‘1 san
xuét, tiéu thu san phdm): muc dd chénh l&ch t6i da 1 50%, '

c) Piéu kién giao thong phuc vu san xuat tiéu thu san pham gom do
rong, cip dudng, két cAu mat dudng, diéu kién vé dia hinh

- Mitc d6 chénh 1éch t6i da khi diéu chinh ycu t6 do rong, cép du0'ng, két
cdu mit dudng 13 25%.

- Mitrc d6 chénh 1éch ti da khi didu chinh yéu t6 vé dia hinh 13 25%

d) Thoi han st dung d4t: mic d6 chénh léch ciia yéu t nay d1eu chinh
theo ty 1& s& nam st dung dét con lai cia thira dét cén dinh gié va th&d dat so
sanh, trir dat ndng nghiép dugc Nha nude giao cho hd gia dinh, ca nhan theo han
murc giao dét nong nghiép, dit nong nghié¢p trong han mic nhan chuyen quyén
thi khong can ctr vao thoi han sir dung dat.

d) Cac yéu tb khac anh huong dén gia dat phu hop vai thuc té,, truyen
thdng vin hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong gom: hé thong tudi tleu moi
trudng nude va céc yéu té khac do t6 chire thuc hién dinh gia dat de xuat cu thé
tai Béo cdo thuyét minh xay dung phwong an: mirc d6 chénh léch t6i da la 25%.

3. Céch thire diéu chinh dbi véi ‘timg murc d§ chénh 1éch cua 1ung yéu td
anh huéng dén gi4 dat: theo nguyén tic quy dinh tai khoan 6, didu 4 cua Ngh1
dinh s6 71/ND-CP ngay 27/6/2024.

Dicu 4. Cac truwong hop khac
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! Tluong horp thira dét, khu dat cdn dinh gia dat theo _phuong phép so sanh
chua quy dinh con th1cu céc yéu té anh hudng dén gia dat, mtc do chénh léch
t01 da cua tung yeu t6 anh hudng gia dat de xéc dinh mutrc tuong dong nhat dinh
th1 Té chite tu van xdc dinh gia dét dé xuét cu thé trong Béo céo thuyét minh
xdy dung phuong 4n gia dAt dé trinh Hoi ddng thdm dinh gi4 dét xem xét, quyét
dmh

Bleu 5. T6 chire thue hién

1. Cht tich Hoi dong tham dinh gi4 dAt cu thé thanh phd; cac So&: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung, Cong Thuong, Nong
nghi¢p va Phat trién nong thon, Ké hoach va Pau tu, Van hoa va Thé thao, Du
lich; Cuc Thué thanh phd; Cuc Théng ké thanh phd; Chu tich Hoi dong tham
dinh gla dét cu thé cac quan, huyén; UBND cac quén, huyén va cac don vi, t&
chure 6 lién quan chiu trach nhiém t6 chic trién khai thuc hién theo chiic nang,
them vu duoc giao, linh vue va pham vi quan ly nha nudc.

| 12,75 churc tu vén xac dinh gia dét chiu trach nhiém trudc phap luat vé két
qua thu thap, téng hop, phén tich thong tin, tinh chinh xac, day du cua cac thong
tln dé ap dung phuong phép dinh gla dat, ty 1& diéu chinh cac yéu td anh hudng
den gia dat tai D1eu 3 Quy dinh nay va tinh chinh xéc, trung thyc, khach quan
cua két qua tu van dinh gia dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 162 Luat Dat dai
nam 2024.

3. Trong qua trinh tr1en khai thyuc hién, néu c6 vuéng mac céc t6 chirc, c4
nhan kip thoi phan anh Ve S¢ Tai nguyén va M6i truong dé téng hop, bdo céo
Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, b6 sung, stra doi.
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THAM bINH GIA YA DICH VU Poc lap - Ty do - Hanh phiic
TAI CHINH DA NANG
Sb: 19B/CV-DVFSC Pa Néng, ngay 15 thdang 01 ndm 2025

BAO CAO THUYETMINH |
XAC PINH CAC YEU TO ANH HUONG GIA DAT

Kinh gtri: S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phé Da Néng

Thuc hién H()‘p dong s6 35/DGD-PN ngay 26/11/2024 da ky gitta S¢ Tai nguyen vi Moi
truong thanh phé Da Néng vGi Cong ty C phan Thim dinh gia va Dich vy tai chmh Pa Niang
(Con0 ty) vé viée Tu van xay dung thong s tinh toan theo phuong phap thing du va xdc dinh
cdc yéu té anh hucmg gia dat, Cong ty kinh bdo céo ndi dung Tu van xéc dinh cac yeu t anh
huéng gia dét cu thé nhu sau: - :

I. N¢i dung, muc dich
1. Noi dung nhiém vu tw van

Tu vén xéc dinh cdc yéu t6 anh huong gia dit phil hqp Vi tmh hinh thye té tai dla phucmg
dé ap dung trong tinh to4n x4c dinh gla dét tai thanh phd Pa Ning.

2. Muc dich xiy dung céc thong sb6 tinh todn theo phwong phip thing du va X‘IC dmh cac
yeu td anh hwéng gia dat o

Ket qué xéc dinh cic yéu té anh hudng gié dit 1a co so dé S& Tai nguyén va M01 truorng cha
tri, phdi hop véi cac S, nganh ¢6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan chp th'mh phd Pa
Nfng ban hanh quy dinh dé ap dung trong tinh toan x4c dinh gia dit. ;
II. Ciin cir phap ly |
1. Céc van bén phip quy vé dit dai, x4c dinh gia dit

- Luat Dét dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Ludt s6 43/2024/QH15 ctia Qudc hoi: Luit sira dbi, bd sung mot sb didu ciia Luat Dit dai
63 1/2024/QH15

- Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé gla dat

- Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé boi Lhuung hé
tro, tai dinh cu khi nha nudce thu hoi dat; ‘

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phit Quy dinh vé d"iéu‘ua co ban
dt dai; dang ky, cAp glay chirng nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gén lu,n voi dit
va hé thong thong tin dét dai; i

- Ngh1 dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh chi t1et thi hanh
mot sb didu cia Luat Dét dai;

- Nghl dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé tlen str dung -

dat, tién thué dat. -
2. Cic viin bin ph"lp quy vé thim dinh gia -
- Luat Gia sb 16/2023/QI—II 5 ¢6 hiéu lue thi hanh ké tir ngay 01/7/2024; !

- Nghi dmh sb 78/2024/ND-CP ngay 01/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot so dleu
ctia Luat Gia vé thdm dinh gia; |
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- Thong tur s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia B(‘p Tai chinh ban hanh cac c'hufm muc
thAm dinh gia Viét Nam v& quy tic dao dirc nghe nghiép thim dinh gid, pham vi c:oncr viée thim
dinh gia, co s& gla tri thdm dinh gi4, hd so thdm dinh gia; |

- Théng tu sb 31/2024/'1" T-BTC ngay 16/5/2024 cua Bo Tai chinh ban hanh Chmn muyc
thdm dinh gid Viét Nam v& Thu thap va phén tich thong tin vé tai san thim dinh gia; J

- Théng tu sé 32/2024/TT BTC ngay 16/5/2024 ctia B9 Tal chinh ban hanh cac 6hu[m muc
thdm dinh gi4 Viét Nam vé céch tiép cén tir th trudng, cach tiép can tir chi phi, cich tlep cén tlr
thu nhép; 1

- Thong tur sb 42/2024/'["1‘ -BTC ngay 20/6/2024 ctia B Tai chinh ban hanh quy dmh Chuén
muec thdm dinh gid vé Thim dinh gi4 Bt dong san. 1
3. Cac viin bdn ciia cdc dia phuong |

- Quyét dinh sb 09/2020/QD UBND ngay 07/04/2020 ctia UBND thanh phd Pa Nang, quy
dinh Béng gia c4c loai dit trén dja ban thanh pho Pa Niéng giai doan 2020 - 2024; }

Quyét dinh sb 07/2021/QD-UBND ngay 27/03/2021 clia UBND thanh phé Pa Ning vé
viée stra dbi, bd sung mdt s6 diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 09/2020/QD-
UBND ngay 07/4/2020 caa UBND thanh phd Da Ning quy dinh bang gid céc loai dal trén dia
ban thanh phd Pa Nﬁng giai doan 2020 - 2024;

- Quyét dinh s6 08/2021/QD-UBND ngay 27/03/2021 ctia UBND thanh phd ba Nﬂng vé vide
ban hanh Quy dmh mirc ty 18 (%) tinh don gi4 thué dét tra tién hang nam; don gia thué dat xay
dung cong trinh ngam don gia thué dit déi voi dat c6 mat nuée trén dia ban thanh pho ba Nang,

Quyet dinh sb 12/2022/QD -UBND ngay 24/06/2022 ctia UBND thanh phé Dd Nang vé
viée sira dbi, bd sung mét sb diéu ciia Quy dinh Béng gi4 cac loai dat trén dja ban thdnh phd Pa
Ning g1ax doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh 09/2020/QP- UBND ngay | 07/4/70?0
va Quyét dinh O7/2021/QB—UBND ngay 27/03/2021 ctia UBND Tp. Pa Ning;

- Quyét dinh sb 30/2022/QP-UBND ngay 20/12/2022 ctia UBND thanh phd Pa Nﬁhg sira déi,
bd sung gi4 dit mdt s6 tuyén duong ban hanh kém theo Quyét dinh s6 09/2020/QD-UBND ngiy
07/4/2020 va Quyét dinh s6 07/2021/QD-UBND ngay 27/3/2021 ctia UBND thanh phé Da Ning;

Quyct dinh sb 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 cua UBND thanh pho Da Ning stra
dbi gia dt tai Bang gi4 dit trén dia ban thanh phd Pa Ning giai doan 2020-2024;' |

Quyet dinh s ..../Qb- UBND ngay ...12/2024 cua UBND thanh pho Pa Ning qua ddi gid
dét tai Bang gia dat trén dia ban thanh phd Pa Ning giai doan 2020-2024; -

- Va céc viin ban khac c¢6 lién quan do UBND thanh phd Da Ning ban hanh.
4. Cac can cir phap l_‘? khac
- Hop ddng Tu vén - Dich vu dinh gia dét sé 11/2024/DGD-PN ngay 13/05/2024 gitra S¢

Tai nguyén va Méi trudong thanh pho Pa Néng véi Cong ty Cb phan Thim dinh gn va Dich vu

tai chinh Pa Ning; :
- Két qua Khéo sét, thu thdp thong tin tir cdc ho so dinh gia dat cua mdt so dy z’n tai thanh
phd Pa Nﬁng,

- Két qua Khéo sat thu thép thong tin vé céc cic yeu td anh hudng dén gia dat dang quy
dinh ap dung tai mot sb tmh/thanh pho khac; |
- Két qua khao sét cac td chirc c4 nhin théng qua cdc bd phiéu diéu tra xa hoi; |

III. Danh gia tong quan vé viéc 4p dung cic théng sb tinh todn theo phno‘ng pInp thing
dir va xdc dinh céc yéu té anh hudng gia dit trong cong tic dinh gia dit: ;



1.Khdi quat chung vé Thanh phd Pa Ning

Da Nﬁng la thanh phé 16n thir 4 & Viét Nam sau Thanh phé H6 Chi Minh, Ha N¢i va Hai
Phoncr v& db thj hoa va phat tridn kinh té - xa héi. Nam trén bd Bxen Dong c6 cira song Han, Pa
Nana la mot trong nhung thanh phé céng c6 vi tri chién lugc clia mién Trung Viét Nam va la
mot trong 5 thanh phd truc thudc Trung uong.

Thanh phé Pa Nﬁng phia Béc gip tinh Thira Thién- Hué, phia T4y va Nam giép tmh Quang
Nam, phia dong glap bién Dong. Trung tdm thanh phd cach thu d6 Ha N¢i 764km ve phia Bic,
cach thanh phé H6 Chi Minh 964km vé phia Nam, céch thanh phd Hué 108km vé hudng Tay
Béc Day 1a mot thanh phd vira c6 niii cao, sdng séu, ddi dbc trung du xen k& viing dong bing
ven, blen hep.

IThanh phé Pa Ning c6 dién tich tu nhién 128.488 ha (1.284,88 km2), trong d6 huyén dao
Hoang Sa 30.500 ha. Thanh phd c¢6 06 quan: Hai Chau, Thanh Khé, Son Tra, Ngii Hanh Son,
Lién Chiéu, Cam Lé va 02 huyen Hoa Vang va huyén dao Hoang Sa (tng dién thh trén dat
hen 97.988 ha). Tinh dén cudi ndm 2024, toan Thanh phd c6 56 don vi hanh chinh cap X&, trong
d6 c6 45 phuorng vall xa Theo nghij quyet s6 1251/NQ-UBTVQHI15 vé viée sap \cp don vi
hanh chmh cap huyén, cap xd cua thanh pho Da Néng giai doan 2023-2025 cua Uy ban thuong
vu quoc héi, sé luong phudng x4 trén dia ban tir ngdy 01/01/2025 chi con 47/56 phudng xa.

ba Nang ¢ bo bién dai khoang 92 km, ¢6 vinh nudc séu véi cang bién Tién Sa, c6 ving
lanh hai thém luc dja v&i d§ sdu 200 m, tao thanh vanh dai nuée nong rong 16n thich hop cho
ph'lt trién kinh té tdng hop bién va giao Iuu véi nuée ngoai. By bién c6 nhiéu bii tim dep nhu:
Non Nuée, My Khé, Thanh Khé, Nam 0O, Lang Van... v6i nhiéu canh quan thién nhién ky th,
co gm trj 16n cho phét trién du lich va nghi dudng.

Thanh phd Pa Ning ]a mot trong 05 thanh phd truc thude Trung uong o Vlet Nam, hlen la
doé th1 loai I, trung tdm cap quéc gia cting véi TP Hai Phong va TP Céan Tho, nim trong ving
Duyen hai Nam Trung B (vi tri trung d¢ cua Viét Nam).

Dy la thanh phd trung tdm va lén nhét khu vyc mién Trung - Tay Nguyén cla nu'orc ta,
Thanh phd Pa Nang trai dai tir 15°15' dén 16°40' Bac va tir 107°17" dén 108°20‘ Dong, nim &
truno d6 cua dit nude, trén truc giao théng Bic - Nam vé dudng b, duang sat, ducmg bién va
duorncr hang khéng. Pa Ning dugc dinh hinh la mét ntt d6 thi quan trong tai mién Trung Viét
Nam de bd sung cho Ha Ni va Thanh phd Hb Chi Minh.

Vi vi tri trung d6 chia ca nude, Pa Ning ndi vung Tdy Nguyén tru phi qua Qudc 10 14B va
la cua ngd ra bién cia Tay Nguyén va nudce ban Lao. Cac trung tdm kinh doanh - thuong mai
clialcdc nude ving Déng Nam A va Thai Binh Duong déu ndm trong pham vi bén kinh 2000km
tir thanh phé Pa Néng. |

N g0d1 ra, Da Ning con la trung diém ctia 3 di san vin hoa thé g101 ndi tiéng 1a C6 do Hué,
Pho ¢ Hoi An va Thanh dja My Son. Trong pham vi khu vuc va qubc té, Pa Ning 12 mot trong
nhu"ng clra ngd quan trong ra bién clia Tay Nguyén va cdc nude Lao, Campuchia, Théi Lan,
Myanma thong qua Hanh lang kinh té Dong Tay (EWEC) véi diém ket thuc la Cdng Tién Sa.
Ném trén mot trong nhiing tuyén dudmg bién va dudng hang khon,g qubc té trong yéu, thanh ph
ba Nang c6 mdt vi tri dia ly ddc biét thuén l¢i cho vige phat trién sdi dong va bén vimg,

'Pa Ning con la cira ngd trung chuyén quan trong, cho Lao (quoc gia khong giap blen) va la
tuyen dudng thay thé cho Théi Lan va Myanmar dé tiép can Bién Dong Ngo:u ra, bBa N&ng co
cac| dchmg bay truc tiép dén céc trung tim khu vyc khic nhu Thédm Quyén, Bing Céc, Hong
Ko6ng va Singapore.
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Pa Ning dugc két ndi t6t vai khu vire va co s& ha tang quan trong thong qua cic’ hdnh lang
glao thong duge thiét 1ap. Hanh lang kinh té Dong Ty bao gébm mdt tuyén dudng quoc 16 noi
llen Lao, Thai Lan va Myanmar ¢én Pa Ning, véi Da Néng 14 cira ngd phia dong. Diéu nay gitip

tang cudng két ndi ctia Pa Ning v6i cac nudc léng giéng & khu vuc Pong Duong, :

Tuyén ducrng quan trong nhit & Viét Nam 1a Qudc 16 1 két ndi céc thanh phd ven| bién quan
trong tir Bic dén Nam ctia Viét Nam, bao gdm céc tinh Xung quanh Pa Ning. Bén cnnh do, co
moét dudng cao tdc Bic Nam sé& chay song song v6i Qubc lQ 1, Quéc 16 14B va dudng HS Chi
Minh chay doc bién gidi ndi dia téi mién Nam Viét Nam nbi Da Ning véi cac thanh phé nhu
Kon Tum, Pleiku, Budn Mé Thuot |

Mang luédi dudng sit qudc gia hién tai chi chay theo hudng Bac—Nam két ndi cac thanh pho
16n & Viét Nam doc theo dudmg bdy bién. Pa Néng c6 tiém nang phat trién cac két ndi| dunng sit
trong khu vurc dé ting cudng ning lyc loglsncs va véan tai cia minh. =

Theo Cuc Théng ké Pa Néng, dn sb trung binh toan Thanh phd nam 2024 uie dat % 276

triéu ngudi, ting 2,47% so véi nam 2023. Pa Ning tiép tuc 14 dia phuong duy tri t§ 1& dén s6
khu vye thanh thi cao nhét nudc véi 87,8%, twong tng véi 1,12 triéu ngudi, ting 2, 67‘/0 s0 v&i
ndm 2023 (tuong ung voi tang 30,8 nghin ngum) |
" Khu vire nong thon ciia Pa Ning ¢6 dan s6 156 nghin nguorl, toc do tang dén, s6/chdm hon
khu vyre thanh th;, ndm 2024 12 1,08%. Ty sb gidi tinh ciia dan s§ nim 2024 c6 cai lhlen nhe nhung
khong dang ké so véi nam trude, voi ty 1& 98,27 nam/100 nit (ndm 2023 13 98,26 nam/100 nir).
- Hién lyc lugng lao dong.tir 15 tudi trd 1én ctia TP Pa Ning nam 2024 udce dat 661,5 nghin
nguori, tdng 2,5% so v&i ndm 2023, tuong L'rng ting 16 nghin ngudi. Ty 1€ luc lugng l'io dong da
qua dio tao uéc dat 49,8%, ting 0,1 diém phén tram so véi nam 2023 (ty 1é lao dong da qua dao
tao nim 2023 1a 49 71%)

Lao dong tir 15 tudi trd 1én c6 viée lam nam 2024 uéc dat 648,8 nghin ngum, Emn 2.5% s0
voi nam 2023, tuong u’ng tang 15,7 nghin nguoi. Nam 2024, ty 1€ lao dong phi chmh thire la
50%, tang 0,7 diém phén trim so véi nam 2023. ‘

Péi véi thanh phd Pa Nang, viéc tdp trung thdo g& kho khan, timg bude xir Iy dirt diém
nhiing bat cap tdn tai tir nhiéu nam trude, véi muc tidu thue hién thanh céng chu dé nam 2024:
“Ném ddy manh cai cach hanh chinh, ting cuc‘mg ky luat, ky cuong, tiép tuc khoi|thong cac
nguon Iye dau tu, thic day ting trirdng kinh té va dam bao an sinh xa hoi” da mnnoj lu nhii tng
két qua tich cuc, hoat ddng san xuat kinh doanh trén dja ban thanh pho ¢6 nhiéu khoi| siic, nhiéu
nganh, nhiéu linh virc di ting trudng bit phé; ting trudng kinh té quy sau cao hon quy trude.
Thanh phé da td chirc thanh céng nhidu sy kién quy mé 16n, linh vuc du lich tiép tuc phat huy
duge thé manh; linh vuc cdng nghiép, xay dung phuc hdi kha quan, thanh phé dugc cong déng
doanh nghiép trong va ngodi nudc dénh gid 1a diém dén diu tu hip dan va dang tin cdy.

Doanh thu kinh doanh b4t dong san tinh cho tiéu dung dat 3.019,1 ty ddng, aiﬁjn 22.8%
d1ch vy hanh chinh va dich vu hd trg dat 5.224,7 glam 1,7% so v&i cung ky. Tir c.uou qu\ 2/ 2()?4
dén nay, dugc sy quan tam cua lanh d'lo thanh phd ciing nhu cac s&, ban, nganh trong viéc thao
go céc vudng méc vé phap 1y, nguon vbn... thi trudng bit dong san dang c6 dau hleu phuc héi,
bit ddu phét sinh nhiéu giao dich thanh céng.

Nhin chung, thi trudng bét dong san Pa Nang dang ¢6 nhitng co th phat lrn.n vm su dich
chuven tich circ ciia chung cu va sy ting trudng bén ving cta dit nén va nha rlcng, Ky vong
trong thoi gian téi thi trudng bét dong san Pa Ning s& dén nhan nhing tin hic¢u tich cue, Qubc
hoi di thong qua Nghi quyét vé td chirc chinh quyén d6 thi va thi diém mot sb co ché, chinh sach
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dac th phét trién thanh phé Da Ning. Quoc hoi cling dong y thanh 1dp khu thuong mai tu do
Da INdng - md hinh khéng con méi véi thé gici nhung l4n diu c6 & Viét Nam. Cic thong tin
tich cire nay va tin hiéu kha quan tir [inh vuc du lich s& lam gia ting sy quan tidm
cua ‘nha dau tu déi véi thi truong bit dong san Da Ning.

(Nguon Cuc Théng ké - Tinh hinh kinh té - xa héi thanh phé Pa Néing thang mudi va 10
thang ndam 2024).

2 Tinh hinh céng tic dinh gia dit trén dia ban:

! Sau 10 nam thi hanh Luat dat dai 2013, mdt s6 quy dinh vé phuong phéap dinh gla dét da boc
10 han ché, ton tai. Mot sb phucmg phép xac dinh gia dét chwa phi hop véi thuc té tai cic dja
pthcrng Thoéng tin thi tmong quyen sur dung dét con thiéu minh bach, chua phu hop voi cong
tac quan Iy nha nudc vé gia dit trong bdi cinh chua hoan thién co s¢ dit liéu vé gid dit. Quy
dinh vé& ndi dung, diéu kién ap dung cac phucmg phép dinh gia dat c6 diém chua phi hop, chua
cu thc din dén co truong horp mat thira dat ap dung cac phuong phap khdc nhau cho céc ket qua
khac nhau. Cac don vi tu van khac nhau c6 nhiéu lap lun, dé xuit khac nhau lam cho Hox dong
thdm dinh gia dét cu thé kho khan trong qué trinh tham dinh.

'Hoat dong kiém tra, thanh tra, diéu tra, xét xir nhiéu vy viéc c6 lién quan dén vi pham vé dit
dai, Dong thoi, nhu‘ng quy dinh ctia phép luat c6 lién quan kha phuec tap, chong chéo méu thuan,
kho hiéu, mot sé nhirng quy dinh mé&i ban hanh chua du dé 4p dung, giai quyét nhiing hd so ton
dong, dang gip vudng mic, dic biét trong thoi gian qua da ¢ nhiéu vu viéc ma cdc so, nganh
chuy én mén da cé nhitng giai trinh dam béo c6 co s& phdp ly nhung khong dugc cac co quan
béd vé phép luit ghi nhén, din dén tinh trang mot bo phén khc’mg nho can bd co tém l)’r e ngai,
dun ddy trach nhiém, khong dam manh dan tham muu, dé xuét thdo g& vudng mic vé phap ly
doi voi cac du an.

' Trén dia ban Thanh phé con nhidu du an ma tha tuc phép 1y kéo dai qua nhiéu nam, phz'lt
smh nhitng mau thudn, bét cép lién quan dén nhung quy dinh cua phap ludt ctia céc thoi ky, din
den viée chua giai quyet xong nghia vu tai chinh vé dét dai, gay nhleu hé luy, anh huorn,g, nhiéu
mat dén su phat trién do thi trén dia ban, anh hudong lon dén nguon thu ngén sach, quyén va lgi
ichthp phap clia chu dau tu va ngudi dan lién quan.

| Xudt phdt tir su chdm tré trong viéc xdc dinh gid dét kéo theo sy cham tré trong hoan thién
phap ly nha dit 1a mot trong nhng nguyen nhan dan dén sy buc xtc cla ngudi dan, doanh
nghlep co nguy co tao ra nhlmg diém néng vé an ninh trét tu trén dja ban Thanh phd. '

' Xuét hién tdm 1y mét niém tm tir céc nha dau tu trong va ngoal nudce, cia ngudi din, 1am
glam viée sir dung hiéu qua ngudn lyc dét dai trong dau tu phat trién,

Sy bé tic trong cong tac trinh va thdm dinh gia dét, cu thé da tré thanh diém n5116n trong
qua trinh phat trién kinh té xa hoi ciia Thanh phd néi chung ciing nhu qué trinh phat trién do thi
trén dia ban Thanh phd noi riéng, dén nay cén nhiéu du 4n bat dong san trén dja ban Thanh phd
dang trong tinh trang dong bang hoic tam dimg thii tuc phap Iy tiép theo do cong tic trinh va
tham dinh gi4 dét bj cham tr, kéo dai. Hé luy 14 céc dy 4n da khong thé trién khai tiép theo diing
ké hoclch dién mao do thi kém tuoi sang, C4c nha dau tur bit dong san gap nhiéu kho khan do
khon0 thé dua ngudn hang ra thj truong dé hoan vén diu tu, dan dén kha nang mét can déi ngudn
tai phmh

3 ‘Tinh hinh thyec té 4p dung céc yéu té anh huong gia dit trong cong tic dinh gia dét
tai?thz‘inh phd Pa Ning
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Céc yeu t6 anh huong dén gla dAt d6i v6i dét phi nong nghiép va nong nghiép quy dmh trong
nghi dinh déu la nhu’no yéu td it bién ddi theo thdi gian va c6 tinh dn dinh tuong d01 cao. VlCC
ap dung nhimg yéu tb nay sé dam bao gid dat s& duge dinh gia sat voi thi truong mot cach 6n
dinh, khéng bi phu thudc bdi cac td chire tur vén khéc nhau. ' ;

Thue té thi gid dat khong ch1 chiu anh huong bdi céc yeu td tai Piéu 8 Nohl dinh sb
71/2024/NP-CP ma con nhiéu yeu t6 khac nhu didu kién kmh té, quy ludt cung-cau; chmh sach
phap ludt,...Viy nén khong dé d& quy dinh cu thé cac yéu tb trén béi chung l1en tuc thay doi
theo tu'ng thoi ky. Thong thudng, gia clia mdi thua dit bi anh hudng béi nhiéu yéu 5 cing luc.
Vi vay 8 tach ra murc tdc dong ca tirng nhén t6 thi phai tim nhiing so sinh cip ma trc.n thue té
rét hiém tim thiy. i

Trong thoi gian qua nhiéu td chuc tu van khéc nhau khi dinh gia dit da dua ra nhunu muc
khéc nhau cho timg yéu t8, c6 trudng hop diéu chinh ty 1€ kha 16n. |

Vi vay cdn c6 su théng nhét mirc chénh léch ti da cho timg yéu té dé dam de thdng tin
ding 1am tai san so sanh phai ¢6 sy tuong dbng nhét dinh. |
IV. Phuong phap ludn va trinh t1_1 thwe hién :

1. Phuong phap luin

Pé thye hién nhlem vu Tu van x4c dinh cic yéu tb anh hudng gia dat theo yéu cau va ding
tién do, Don vi tu vén ap dung céc phuong phép, céch thire, trinh ty va thu tuc lheo LaC quy dinh
cta phap ludt hién hanh, cu thé nhu sau:

- Cén cuor Luat Dit dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, cac Nghi dinh quy dmh vé gid
dét, quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dét;

- Cén cir Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngav 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé om dat:

+ Theo néi dung Piéu 8 Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP quy dinh Vvé cde yéu 16 (mh Inrong
den gid dat: ,

“Diéu 8. Cdc yéu t6 dnh huwong dén gid dat |

1. Céc yéu 16 anh hrong dén gid dat doéi véi dét phi néng nghiép, bao gom: o

a) Vi tri, dia diém ciia thiva dat, khu ddt;

b) Diéu kién vé glao thong: do rpng két cdu mdit dwong, tiép gidp véi 01 hodic nhteu mat duong;

c) Diéu kién vé cdp thodt nuée, cap dién; : : ;

d) Dién tich, kich thuée, hinh thé ciia thira dat, khu dat; i

d) Cdc yéu té lién quan d‘en quy hoach xdy dung gém: hé sé sir dzmg ddt, mat do xdy dung,
chi gidi xdy dung, gzo*z han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, gi6i han 56 tang hém dwoe xdy ding
theo quy hoach chi tiét xdy dung da dige co quan nha neée c6 tham quyén phé duyét (neu o),

e) Hién trang méi truong, an ninh;

g) Thoi harz sir dung ddt; ,

h) Céc yéu té khdc anh hirdng dén gid dét phit hop véi diéu kién thiee té, truy en rimno vdn
héa, phong tuc tap quan cua dija phuong. -

2. Cée yéu té anh hu'crng dén gid ddr ddi véi dat néng nghiép, bao gom: |

a) Ning sudt cdy tréng, vt nuéi; :

b) Vi tri, dgc diém thira dat, khu dat: khodng cach gdn nhdt dén noi san xudt, rzeu thu sdan
phdm; |
¢) Diéu kién giao thong phuc vu san 'cuat tieu thu san pham: dé réng, cdp ducmo fm! cdu
mdt diomg; diéu kién 1 vé dia hinh; |




B L T e S LA N T AT O ST S

I
Ia’) Thoi han sie dung gat, trir ddt nong nghiép durge Nha nude giao cho h¢ gia dm!? cd rzhan
theo han mitc giao dat néng nghiép, ddt néng nghiép trong han mikc nhin chuyén quyén thi
khéng cdn cie vao thoi han sit dung dat;

id) Cdc yéu t6 khdc dnh huéng dén gid dat phit hop véi thiee 16, truyén thong vin héa, phong
tuc zap qudn cua dia phuong.

3 So Tai nguyén va Moz truong chu tri, pho: hop voi cac So, nganh co lién quan tham muu,
trmh Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh cu thé cdc yeu 16 dnh hudng dén gza dat, mire d¢ chénh
léch toi da cua tzmg yéu té anh hwong dén gid ddt dé xdc dznh mu'c tirong dcmg nhat a’mh, cdch
thire diéu chinh déi véi titng mikc d¢ chénh léch cua timg yéu t6 anh huéng dén gid dat.

fo wong hop Uy ban nhdn dan cap tinh chua quy dinh hoac quy dinh con thiéu cdc yéu té
anh, hzrong dén gza dat, mikc dp chénh léch t6i da ciia timg yeu to énh huong dén gid dat, cach
thire diéu chinh doi véi rung mike do chénh léch cua tirng yéu t6 dnh hwong dén gid dat thi t6
chuc thire l'ugm dinh gid dat dé xudt cu thé trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong dn gid
dat de Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh.”’

- Cén cir quy dinh..., trén co so‘ yéu cau cua nhiém vu tir vén, don vi tw van thue hién khdo
sdt, lthu thdp rhong tin tir cde nguon theo quy dmh dp dung cdc phirong phdp nghién ciru va mé
hinh fmh todn can thiét dé xay ding thong sé linh todn theo phzrang phap théng dit va \ac dmh
cdc! yeu 16 anh hiong gid ddt p!zu hop vdi tinh hinh thuc 1é tai thanh phé Da Nang.

2. Trinh ty xac dinh cic yeu td anh hudng gia dat:

Vlec xac dinh cac yéu té anh hudng gia dét duge thyc hién qua cac buéc nhu sau:

- Buo’c 1. Xéc dinh céc yéu t6 anh hudng gia dat (can khao sat); Xac dinh nhom déi tuong
l\h'm sat.

- Buoc 2. Xay dung B§ Phiéu khao st (xdy dung bang hoi)

‘+ Xay dung ndi dung cac chi tiéu khao sat (cac céu hoi cua bang hoi);

+ X4y dung céc mirc chi tiéu theo ndi dung khéo st;

‘+ Xaéy dung phiéu khao sit dang cau hdi mg dé thue hién khao sét y kién tu céc doi luong

;- Buée 3. Thuc hién diéu tra, khao sét thu thap thong tin

‘a) Khao sat, thu thdp thong tin cac yéu t6 anh hudng gia dét tir ddi twong can khao sat.

-+ Thuc hién khao sat, thu thap thong tin tir cac déi trong thong qua Bo phiéu khio sat;

+Kiém tra, ra sodt va xi Iy plnéu khao sat; Danh gia két qua khao sat thu thap thonﬂ tin;

'b) Khdo sit, thu thap thong tin vé cac yéu td anh hudng gia dit da ap dung khi thyc hién
dmh gid dit cia mot sé du 4n tai thanh phé Pa Ning

c) Khao sat, thu thdp thong tin vé cdc yéu té anh huong gi4 dat dang quy dinh 4p dung tai
mot sb dia phuong khac

- Buge 4. X ly s6 lidu; Tong hop thong tin; Phan tich théng tin;

+ Téng hop céc két qua phan tich s6 lidu khao sét;

-+ Téng hop két qua s6 lidu cdc yéu to anh hudng gia dat da ap dung trong dinh gia dit mot
s0 du an tai thanh phé Ba Ndng,

‘ + Tong hop sb lidu vé cac yeu t6.anh hudng gia dat quy dinh 4p dung tai mot s& dia phuong khdc.

- Bude 5. Xac dinh cdc yéu to anh hudng gia dat. Dy thao ndi dung quy dinh ép dung
‘ -+ Dénh gia két qua khao sat thu thép théng tin;
+ Xéc dinh cac yéu td anh hudng gid dat;
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+ Dy théo ndi dung quy dinh 4p dung (néu c6) _
V. N¢i dung xdc dinh cic yéu t6 anh hucrng gia dat ;
Sau khi ky két hop déng, tw van da trién khai céc buée céng viéc cu thé bao gom

Hé thong lai cdc co so phap Iy dé xdc dinh cdc yéu t6 anh huong dén gid dat; Tié zen hanh xdy
dung bp phiéu khdo sdt, chon doi twong khao sdt; ; Thu thdp toan bg dit lidu lién qucm dén cong
tae dinh gta ddt cu thé trén dia ban tir ndm 2017 dén nay da dwoc Hpi dong tham dmh gid ddt
Thanh phé théng qua va dwge UBND Thanh phé phé duyét; Tham khéo quy dinh cua cac dia
phieong trén cd nudc; Ldy y y kién cia cdc chuyén gia; 5

1. Nji dung x4c dinh cac yéu t6 ianh huO'ng gia dat
- Két qua Khao sét, thu thip thong tin vé céc chimg thu dinh gia dit cia mot so du an tai
thanh pho Pa Ning; |
~ -Kétqua Khao sat, thu thap thong tin vé cac yéu té anh huwdng dén gid dit dang quy dinh dp
dung tai mét sb tinh/thanh pho khéc;
- Két qué khao sét céc td chirc c4 nhan thong qua cdc bd phiéu diéu tra xa hoi:

S6 qu’ng phleu khao Sé lugng plueu khao
sat vé cdc yeu té Anh sit vé cic yeu to dnh
hwéng dén gia dit phi huéng dén gid dit
nong nghiép nong nehiép
Khio sit tir cic hd so da |

I | thwe hign trén dja ban 54 17

STT Péi twgng diéu tra,

‘Cde hé so da hop dong véi So 194 =

: TC, ¢6 Chitng thur Lo L]
, |Cde hé so da hop dong véi S¢ i ‘
TNMT, c6 Chitng thu
; | Cde hé so da hgp dong véi cdc 16 -
qudn huyén da cé CT :
II | Khio sat tir cic Tinh Thanh 24 24

Khio sat phiéu tir cic to
IIT1 | chirc ¢4 nhin théng qua cac 253 : 245
bd phiéu didu tra xi hdi

Téng cong phiéu ks cic yéu |
t6 anh huéng gia dit . 286 |
(Céin ctr va két qua dé xudt nhw phu luc dinh kém). )

VI. Két qua thyc hi¢n nhiém vu tw vén: !

Du thao Ban Quy dinh V& céc yéu tb anh huéng dén g1a d4t trong viéc xdc dinh! gid dét cu
thé trén dia ban thanh ph6 Pa Ning va Bo cdo thuyét minh xdy dung Bén Quy dinh vaBo phiéu
khdo sét sb liéu diéu tra. , |

Trén cé s& Du thdo va bao céo thuyét minh, S& Tai nguyén va Mdi trucmg chi tri 1y v kién
céc Sor nganh c6 lién quan dé thao luan, xem xét va tham muu, trinh Uy ban nhan dan Thanh
pho ban hanh quy dinh @& ap dung trong tinh todn xé4c dinh gia dat. .

VIL Phy luc kém theo b#o cdo thuyét minh |

- Phu luc: Co sé d@é xudt cde cde yéu 16 anh hiong gid dat




,.4,,,,, e o
!
|
|
|
|

Tren day 1a két qua thuc hién khdo sat, tdng hop, phén tich va tinh toan xac dinh céc )'féu to
anh huorng gia dat trén d;a ban thanh phé Pa Ning. Cong ty kinh bao cdo S¢ Tai nguyén va Mdi
truorng & ch tri, 14y y kién cac S&, nganh c6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhéan dén thanh
pho ‘ban hanh quy dinh dé p dung trong tinh toén xdc dinh gid dét.’

.(Bao cdo nay thay thé mot phan cho bdo cdo thuyét minh sé 497/BC-DVFSC ngay
24/{ 2/2024) ‘

Tran trong./.
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